EMBLEMA

Konecné podminky emise

Dluhopisy Emblema 111, 2028/8, Flipovdni s pevaym uirokovym vynosem 8 % p.a., v celkové
predpokladané jmenovité hodnoté 50 000 000 CZK splatné v roce 2028

Dluhopisovy program
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 500 000 000 K¢
s dobou trvani programu 5 let

Emblema s.r.o.
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KONECNE PODMINKY Emise dluhopisi

Tyto kone¢né podminky Emise dluhopisii (déale jen ,,Kone¢né podminky*) predstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 Natizeni 2017/1129 vztahujici se k emisi nize podrobng&ji
specifikovanych dluhopist (déle jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) témito
Koneénymi podminkami a (ii) unijnim prospektem pro rust ve formé zakladniho prospektu
dluhopisového programu spolecnosti Emblema s.r.o0. se sidlem VarSavska 715/36, Vinohrady, 120 00
Praha 2, ICO 079 16 027, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova
znacka C 309814, LEI 315700Q8MO6DF7JNVH65 (dale jen ,,Emitent*), schvalenym rozhodnutim
Ceské narodni banky ¢. j. 2025/002529/CNB/650 ze dne 9. 1. 2025, které nabylo pravni moci dne
25. 1. 2025 (dale jen ,,Zakladni prospekt*).

Rozhodnutim o schvéleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze schvaleny
Zakladni prospekt spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované
Natizenim 2017/1129, tedy ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor
informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt pfedmétem verejné nabidky. Investor by
mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na zékladé€ znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

Vefejna nabidka DIuhopisii mize pokracovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz
zéklade byla zahdjena, pokud je nasledny Zéakladni prospekt schvalen a uvetejnén nejpozdeji v posledni
den platnosti ptedchoziho Zakladniho prospektu.

Poslednim dnem platnosti predchoziho Zakladniho prospektu je 25. 1. 2026. Nasledny Zakladni
prospekt bude uvefejnén na webovych strankach Emitenta https:/emblema.cz/ v sekci
»Dluhopisy“. Pravo na odvolani souhlasu podle ¢l. 23 odst. 2 Narizeni 2017/1129 se vztahuje
rovnéZ na investory, ktefi souhlasili s nakupem nebo upsanim Dluhopisi béhem doby platnosti
piredchoziho Zakladniho prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dodany.

Kone¢né podminky byly vypracovany pro tcely Narizeni 2017/1129 a musi byt vyklidany ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky, aby bylo mozné ziskat vSechny
relevantni informace. Ke Kone¢nym podminkam je priloZeno Zvlastni shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uverejnény shodnym zptisobem
jako Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta
https://emblema.cz/ v sekcei ,,Dluhopisy*, a byly v souladu s pravnimi predpisy podany k uloZeni
CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako druha emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisi 500 000 000 K¢ (pét set milionit korun ceskych, s dobou trvani
programu 5 let (dale jen ,,Dluhopisovy program‘). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou
stejné pro jednotlivé Emise dluhopisi v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole 5
Spolecné emisni podminky v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale
jen ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odlisné.

Investori by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist, tyto jsou uvedeny v kapitole
4 Rizikoveé faktory tohoto Zéakladniho prospektu.
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Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne 11.2.2025 a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Konecnych podminek by zdjemci o koupi Dluhopisit méli sva investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zakladé¢ téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zéklad¢ dalsich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvetejnit, ¢i jinych vefejné
dostupnych informaci; tim neni dotcena povinnost Emitenta aktualizovat prospekt Dluhopist formou
dodatkti ve smyslu ¢l. 23 odst. 1 Natizeni 2017/1129.

Rozsitovani téchto Kone¢nych podminek a Zéakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zédkonem.
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ZVLASTNI SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

0ddil 1 - Uved

1.1 Nazev cennych papiri: Emblema 111, 2028/8, Flipovani
ISIN: CZ0003569865
1.2 Emitent: Emblema s.r.o.
Zapis v OR: u M¢éstského soudu v Praze, spis. zn. C 309814
IC: 079 16 027
LELI: 315700Q8MO06DF7IJNVH65 5
Sidlo a kontaktni adresa: VarSavska 715/36, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceska republika
Email: info@emblema.cz
Telefon: +420 778 457 181
www stranky: https://emblema.cz/
1.3 Prospekt schvalila: Ceska narodni banka, Na Prikopé 28, 115 03 Praha 1,
podatelna@cnb.cz, +420 224 411 111.
14 Datum pravomocného
schvéleni Zakladniho prospektu: 25.1.2025
15 Upozornéni

Toto shrnuti je tFeba cist jako uvod k Zakladnimu prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do cennych
papirii by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi Zakladni prospekt jako celek.

Investor miize investici do téchto cennych papirii prijit o vesSkery investovany kapital nebo jeho cast.

V pripade, Ze je u soudu vznesen ndrok na zaklade informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu,
miize byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostdtniho prdava uloZena povinnost uhradit naklady na preklad
prospektu pred zahdjenim soudniho Fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu predlozily, avsak
pouze pokud je shrnuti zavadéjict, nepresné nebo v rozporu s ostatnimi castmi Zakladniho prospektu nebo
pokud shrnuti ve spojent s ostatnimi castmi Zakladniho prospektu neposkytuje klicové informace, které
investoriim pomahaji pri rozhodovani, zda do téchto cennych papirii investovat.

0Oddil 2 — Kli¢ové informace o Emitentovi

2.1
211

Kdo je emitentem cennych papira?

Emitentem cennych papirQ je spole¢nost Emblema s.r.0. se sidlem VarSavska 715/36, Vinohrady, 120 00
Praha 2, ICO 079 16 027, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova
znacka C 309814, LEI 315700Q8MO06DF7INVHG65, zalozend jako spole¢nost S ru¢enim omezenym.
Zemi registrace je Ceska republika.

Emitent byl zaloZen a ¥idi se pravem Ceské republiky, zejména zakonem &. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech, v platném znéni, zdkonem ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném
znéni, zakonem ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni, zdkonem ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmi, v platném znéni, zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni,
zakonem ¢. 280/2009 Sb., danovy tad, v platném znéni, zakonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, v platném
znéni, zakonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni, zdkonem ¢. 125/2008
Sb., o pteménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, v platném znéni, zdkonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, zakonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, zdkonem ¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon, v
platném znéni, zdkonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prosttedi, a dalsi, pti respektovani
viech ostatnich relevantnich zakont Ceské republiky.
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Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitent je spole¢nost zalozena v inoru 2019. Hlavni ¢innosti Emitenta je vykup bytovych jednotek a
jinych nemovitosti (pozemky, pfip. komercni prostory) za ucelem jejich zhodnoceni a nasledného
prodeje, a to v ramci celé Ceské republiky. V piipadé bytovych jednotek se jedna o zhodnoceni diky
kompletni rekonstrukei, diky které bude nemovitost nasledné prodana s predpokladanym ziskem 10-30 %
dle lokality. V ptipad€ pozemk se jedna o nakup stavebniho pozemku, zfizeni inzenyringu na pozemku
a nasledné prodej nachystaného pozemku k vystavbé rodinného domu nebo souboru vice budov s
predpokladanym zhodnocenim 20-40 %. Emitent hodl4 nakupovat bytové jednotky v ramci celé Ceské
republiky se zaméfenim zejm. na velkd a krajskd mésta jako je Hradec Kralové, Pardubice, Praha,
Trutnov, aj., a to v ramci dédickych fizeni, exekuci apod.

Emitent také nevylucuje, ze ¢ast svého portfolia bude pronajimat, a to jak bytové, tak i komer¢ni prostory.
Emitent hodla svou ¢innost provadét bud’to ptimo nebo prostiednictvim svych dcetinych spole¢nosti
(stavajici ¢i budoucich). Emitent tak bude zejména holdingovou spolecnosti. Ve vrcholném vedeni
Emitenta je jednatel spole¢nosti, pan Vit V¢elar, ktery ma vice nez desetileté zkusSenosti v oblasti financi
a realit, které nabyl v pozici Oblastniho feditele spolecnosti Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s. pii
financovani retailovych klientd stavebni spofitelny, zejména nemovitostnich developerti a dodavatelt
montovanych difevostaveb. Pan V¢elar také jiz spolupracoval na drobnych developerskych projektech
(vystavba infrastruktury nebo bytového domu), zejména na jejich ptipravach.

K datu zékladniho prospektu Emitent vlastni 100 % obchodni podil ve spolecnosti Prvni Semilska Realitni
s.r.0., ICO 21191930, ktera byla zaloZena v lednu 2024. Pfedmétem &innosti spole¢nosti je vykup bytovych|
jednotek a jinych nemovitosti (pozemky, pfip. komercni prostory) za ucelem jejich zhodnoceni a
nasledného prodeje.

Ovladani Emitenta

Emitent je spolecnosti s ru¢enim omezenym a jedinym spole¢nikem Emitenta je pan Vit Vcelaf, nar.
4. tijna 1985, pracovni adresa nam. Jitiho z Podébrad 236, Hoftice, 508 01, se kterym poji 100 % podil na
hlasovacich pravech (,,Ovladajici osoba emitenta“).

Clenové spravnich, ¥idicich nebo dozor¢ich organi
Emitent ma jednoho jednatele, kterym je pan Vit Véelaf, nar. 4. fijna 1985, pracovni adresa nam. Jitiho
z Podébrad 236, Horice, 508 01.

Statutarni auditori

Auditorem Emitenta je Ing. Danuse Pekov4, ev. ¢. Komory auditorti Ceské republiky 1341, IC 12248231,
se sidlem Svaté Pole 128, 263 01 Dobfis.

2.2

Jaké jsou hlavni finan¢ni idaje o Emitentovi?

Emitent vznikl dne 20. unora 2019 a vyhotovil fddnou ucetni zavérku za rok 2023. Uvedené
historické finan¢ni udaje vychazeji z ucetni zavérky Emitenta za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023,
ktera byla vypracovana v souladu s platnymi ¢eskymi ti€etnimi piedpisy. Tato ucetni zavérka byla
ovéfena auditorem. Udaje jsou uvedeny v tis. K&.

Financni udaje z rozvahy 2023 2022
AKTIVA CELKEM 31 30
ObéZzna aktiva 31 30
Penézni prostiedky 31 0
PASIVA CELKEM 31 30
Vlastni kapital 7 10
Zakladni kapital 30 30
Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) -20 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) -20 0
Vysledek hospodareni bézného icetniho obdobi (+/-) -3 -20
Cizi zdroje 24 20
Zavazky 24 20




Konecné podminky dluhopisu Emblema II, 2031/6, Flipovani

Kratkodobé zavazky 24 0
Vykaz zisku a ztraty 2023 2022
Vykonova spotieba 3 20
Provozni vysledek hospodareni -3 -20
Vysledek hospodateni pfed zdanénim -3 -20
Vysledek hospodateni po zdanéni -3 -20
Vysledek hospodareni za ti¢etni obdobi -3 -20

2.3

Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pii svém podnikani a které
vSechny mohou na strané Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisti a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopisi, respektive k jejich uplnému nezaplaceni:

1.

Riziko Emitenta jako holdingové spolecnosti: Emitent planuje byt pfedev§im holdingovou
spolec¢nosti, jeho hlavni ¢innosti je a bude poskytovani vnitroskupinového financovani ostatnim
spolecnostem ve Skuping. Emitent je a bude proto zavisly na uspésnosti podnikani spolecnosti ze
Skupiny. Emitent nemiiZze z vlastnich podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni zavazkl z
Dluhopist. Vzhledem k tomu, Ze Emitent pouzije prostfedky ziskané Emisi pfedevsim na financovani
projektii spolecnosti ve Skupiné, bude Emitent zavisly na GspéSnosti podnikani svych soucasnych a
také budoucich dcetinych spole¢nosti. Pokud by dcefiné spole¢nosti Emitenta nedosahovaly
ocekavanych vysledkii nebo by jejich schopnost vykonavat platby (naptiklad ve formé uroki ¢i v
jinych podobéch) ve prospéch Emitenta byla omezena z jinych diivoda (naptiklad dostupnosti volnych
zdrojii, pravni ¢i daflovou Upravou nebo smlouvami), mélo by to vyznamny negativni vliv na piijmy
Emitenta a na jeho schopnost splnit své dluhy z Dluhopist. Ke dni zpracovani Prospektu drzi Emitent
100 % obchodni podil ve spolecnosti Prvni Realitni Semilska s.r.o0., Emitent hodla svou ¢innost
provadeét také prostiednictvim svych budoucich dcefinych spole¢nosti.

Riziko spole¢nosti spojené s kratkou historii ¢innosti: Emitent je spole¢nosti vzniklou v tnoru
2019, ktera vSak do doby tohoto Zakladniho prospektu nevykonavala vyznamnou cinnost. Lze
ocekavat, ze vefejnost miize mit nizsi ochotu investovat do Dluhopisti nez v ptipadé emise dluhopist
znaméjsi spolecnosti s delsi historii. Vyse vlastniho kapitalu Emitenta k datu 31.12.2023 byla ve vysi
7 tis. K¢, takze veskera ¢innost bude financovana z cizich zdroji. Pokud by se vSak Emitentovi
nepodafilo zajistit financovani v dostatecném rozsahu, miZe to mit negativni vliv na budouci ¢innost
Emitenta, vynosnost jeho investic a jeho schopnost plnit zavazky z DIuhopisi.

Riziko dal§iho zadluZeni: Emitent nema zadné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek
jakéhokoli svého budouciho dluhového financovani. Ptijeti jakéhokoli dal$iho dluhového financovani
(Gvéru, zapujcky, vydani dalich dluhopisti, navySeni maximalniho objemu Dluhopisového programu
¢i ziizeni nového dluhopisového programu atd.) Emitenta mize v kone¢ném diisledku znamenat, ze
v piipadé insolvenéniho fizeni budou pohledavky Vlastnikli dluhopistt z Dluhopisti uspokojeny v
mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani Emitentem nedoSlo. S riistem
dluhového financovani Emitenta také roste riziko, Ze se Emitent mize dostat do prodleni s plnénim
svych dluhd z Dluhopist, coz by mohlo mit za nasledek uplnou ¢i ¢astecnou ztratu investic do
Dluhopisti na stran€ Vlastnika DIuhopist.

Riziko spojené se neschopnosti splacet dluhopisy z vlastnich zdroji: Emitent v soucasné dobé
nema dostatek vlastnich zdrojii na splaceni Dluhopist, které predpoklada vydat. Vyse vlastniho
kapitalu Emitenta k 31.12.2023 cinila 7 tis. K&, vySe penéznich prostiedkl (na uctu a v pokladné
Emitenta) Cinila ke stejnému datu 30 tis. K¢. K datu Zakladniho prospektu Emitent eviduje zavazky
ve vysi 5 962 tis. K¢ (z titulu vydanych dluhopist a pfijaté zapijcky od Raiffeisenbank a.s.), aktiva
ve vysi 4 175 tis. K& (potizeni bytu v Cerveném Kostelci a poskytnuty Gvér Dcefiné spole¢nosti ve
vysi 2 100 tis. K¢) a penézni prostredky ve vysi 1 221 tis. K& Nebude-li Emitent schopen splacen
vynosy z Dluhopist a jmenovitou hodnotu Dluhopist véetné dalSich dluhd vyplyvajicich z dluhopist,
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budou Vlastnici dluhopisii nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty DIuhopist v¢etné dalSich
dluht vyplyvajicich z Dluhopist soudni cestou.

5. Riziko souvisejici se schopnosti Emitenta napliiovat obchodni plan: Cilem Emitenta je vykup
bytovych jednotek a jinych nemovitosti (pozemky, piip. komeréni prostory) za Ucelem jejich
zhodnoceni a nasledného prodeje, a to v ramci celé Ceské republiky. V piipadé bytovych jednotek se
jednd o zhodnoceni diky kompletni rekonstrukci, diky které hodla nemovitost nasledné prodat s
ptedpokladanym ziskem 10-30 % dle lokality. V pfipadé pozemkil se jedna o nakup stavebniho
pozemku, zfizeni inZenyringu na pozemku a nasledné prodej nachystaného pozemku k vystavbé
rodinného domu nebo souboru vice budov s pfedpokladanym zhodnocenim 20-40 %. Emitent hodla
nakupovat bytové jednotky v ramci celé Ceské republiky se zaméfenim zejm. na velké a krajska mésta
jako je Hradec Kralové, Pardubice, Praha, Trutnov, aj., a to v ramci dédickych fizeni, exekuci apod.
Existuje riziko, Ze se Emitentovi nepodati svij cil naplnit a realizovat takové vynosy, jaké planuje.
To mize na strané Emitenta vést ke snizeni zisku a k poklesu schopnosti splacet zavazky z Dluhopist.

6. Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti: Cilem Emitenta je vykup bytovych jednotek a
jinych nemovitosti (pozemky, ptip. komercni prostory) za ucelem jejich zhodnoceni a nésledné¢ho
prodeje, a to v ramci celé Ceské republiky. V piipadé bytovych jednotek se jedna o zhodnoceni diky
kompletni rekonstrukei, diky které hodld nemovitost nasledné prodat s ptedpokladanym ziskem 10-
30 % dle lokality. V ptipadé pozemki se jedna o nakup stavebniho pozemku, zfizeni inZenyringu na
pozemku a nasledné prodej nachystaného pozemku k vystavbé rodinného domu nebo souboru vice
budov s predpokladanym zhodnocenim 20-40 %. Emitent hodla nakupovat bytové jednotky v ramci
celé Ceské republiky se zaméfenim zejm. na velka a krajska mésta jako je Hradec Kralové, Pardubice,
Praha, Trutnov, aj., a to v ramci dédickych fizeni, exekuci apod. Existuje riziko, ze se Emitentovi
nepodaii sviyj cil naplnit a realizovat takové vynosy, jaké planuje. To mtize na strané Emitenta vést ke
snizeni zisku a k poklesu schopnosti splacet zavazky z Dluhopist.

0ddil 3 — Kli¢ové informace o cennych papirech

3.1

Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?

Emitent bude emitovat dluhopisy jako listinné cenné papiry. Dluhopisim byl pfidélen ISIN
CZ0003569865.

Me¢na emise je koruna ¢eska (CZK).

Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu je 50.000 CZK. Pocet vydavanych Dluhopisii je 1.000. Celkova
predpokladana jmenovita hodnota Emise je 50.000.000 CZK.

Datum emise je 1.3.2025. Den kone¢né splatnosti Dluhopist je 1.3.2028.

Dluhopisy jsou uro¢eny pevnou urokovou sazbou 8 % p.a. Vyplata urokovych vynost probiha jednou
roéné zpétné vzdy k 1.3. kazdého kalendarniho roku az do splatnosti DIuhopist.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z DIuhopisii upravuji emisni podminky Dluhopist.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastniki Dluhopisti na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisti stanoveny Emisnimi podminkami. Jmenovitd hodnota je splatna
jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisti.

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti predcasné splatit Dluhopisy dané emise
ke kterémukoliv datu, a to ozndmenim Vlastnikiim Dluhopisti o pfed¢asné splatnosti, ozndmenym alespon
30 dnG ptfede Dnem piedcasné splatnosti dluhopisu, a to nainternetovych strankdch Emitenta
https://dluhopisy.mi-band.cz/ v sekci ,,Prospekty®, nebo emailovou zpravou, nebo dopisem.

Vlastnik dluhopisu je opravnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopisu, Emitent v§ak neni povinen zadosti
vyhovét. S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu Zadat v piipadech neplnéni zavazka
pred¢asné splaceni Dluhopisti. S Dluhopisy je téz spojeno pravo Vlastnikli ti¢astnit se a hlasovat na
schiizich Vlastnika dluhopist v piipadech, kdy je takova schtize svolana v souladu se zdkonem ¢. 190/2004
Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), resp. emisnimi
podminkami DIuhopist.

Prava z Dluhopist se promlcuji uplynutim tii (3) let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.
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Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vii¢i Vlastnikim Dluhopisti vyplyvajici z Dluhopist zakladaji
pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do poradi
svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alesponn rovnocenné vii¢i v§em
dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluha
Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisi.

Prevoditelnost DIuhopisti neni Zadnym zptisobem omezena.

3.2 |Kde budou cenné papiry obchodovany
Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o piijeti Dluhopisi k obchodovani
na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném
obchodnim systému.

3.3 |Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

1. Riziko nesplaceni: Emitent je malou spole¢nosti, ktera vice podléha trznim a hospodatskym vliviim.
Emitent nema k datu Konec¢nych podminek dostatek financnich prostiedki pro splaceni Dluhopist,
které planuje vydat. Vydané Dluhopisy tak nesou riziko nesplaceni.

2. Riziko likvidity: Dluhopisy nejsou kotovany ¢i obchodovany na vefejnych trzich ¢i mnohostrannych
obchodnich systémech. Z uvedeného ditvodu mohou mit minimalni nebo Zadnou likviditu, coz mtze
zpusobit, Ze investofi budou muset Dluhopisy drzet do jejich splatnosti bez moznosti jejich prodeje a
z uvedeného divodu bude zpravidla nutné jejich drzeni do splatnosti. Dluhopisy Emitenta budou
vydavané s omezenou ptevoditelnosti, k platnému pfevodu vlastnického prava k Dluhopisu se vzdy
vyzaduje pisemny souhlas statutarniho organu Emitenta, coz jest¢ dale snizuje jejich likviditu.

3. Urokové riziko: Ceny dluhopisti a trzni trokova mira se chovaji protichtidng. Drzitelé dluhopist
S pevnou urokovou sazbou tak podstupuji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud by se zvysily trzni
urokové sazby. Rovnéz plati, ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena dluhopisu na rtst
trznich urokovych mér.

4. Riziko inflace: Inflace snizuje vys$i redlného vynosu investice do Dluhopisti. Pokud inflace piekro¢i
pevnou urokovou sazbu Dluhopisu, je redlnd vySe vynosu z investice do DIuhopisu zédpornd. Emisni
podminky neobsahuji protiinflaéni dolozku.

5. Riziko tzv. technické lhity: Dluzna ¢astka mize byt v souladu s Emisnimi podminkami splacena az
15 pracovnich dni po Dni kone¢né splatnosti dluhopist, a to bez naroku Vlastnikii dluhopisii na urok z
prodleni. Vlastnici dluhopist tak nesou riziko pozd¢€jsiho splaceni Dluhopist, nez o¢ekavaji. Pokud by
tato situace nastala, nemohou Vlastnici dluhopist do splaceni dluzné ¢astky volné disponovat se svymi
prostfedky a zaroven za nepfiznivou situaci nedostanou adekvatni nahradu.

6. Riziko predcasného splaceni: Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti uéinit Dluhopisy
ptredcasné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikiim dluhopist o pfed¢asné splatnosti. Vzhledem k tomu,
7ze Emitent bude opravnén emisi DIluhopist piedCasné splatit na zaklad¢é vlastniho rozhodnuti a
k jakémukoliv datu, je vlastnik dluhopisi takové emise vystaven riziku niz§iho neZ ptedpokladaného
vynosu z divodu takového ptredCasného splaceni. Investor takto celi riziku, Ze zisky plynouci
z Dluhopisu, ¢i obdrZené finance za splaceny DIluhopis, nebude na trhu schopen reinvestovat do aktiv
se stejnou vynosnosti.

Vyse uvedena rizika mohou mit negativni dopad na vynos investora z Dluhopist. V disledku naplnéni
nekterého z uvedenych rizik mize dojit k tomu, Ze investorovi bude vracena pouze ¢ast jmenovité hodnoty
nebo o svoje vlozené prostiedky zcela prijde.

0Oddil 4 — Kli¢ové informace o vefejné nabidce cennych papiri nebo o jejich prijeti k obchodovani

na regulovaném trhu

4.1

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice. Vefejna nabidka pob&zi od
14.2.2025 do 25.1.2026, v ptipadé schvaleni nasledného zakladniho prospektu muze byt lhita
prodlouzena az do 25.1.2027.
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Emitent bude Dluhopisy az do celkové ptredpokladané jmenovité hodnoty Emise nabizet tuzemskym a
zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v ramci
primarniho a sekundarniho trhu.

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, Cini
50.000 CZK. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisi pozadovany jednotlivym investorem
Vv objednavce je omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopist.

Investofi budou zejména za pouziti prostiedkli komunikace na dalku oslovovani Emitentem a budou
informovani o moznosti koupi Dluhopist. V ptipadé, Ze investor projevi zdjem o koupi Dluhopisti, budou
s nim podminky upisu (upisovany — piidéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pred podpisem
smlouvy o upisu. Smlouva o upisu bude s investorem podepisovana osobn¢ v misté dle dohody Emitenta
a investora, nebo distan¢nim zpisobem.

Pokud by i pfes pfijata preventivni opatieni doslo k upsani vice DIuhopist, nez je celkova predpokladana
jmenovitd hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za i€elem dodrzeni pfedpokladané jmenovité hodnoty emise tak, ze
snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn. poctu
upsanych Dluhopisti po snizeni) viici ptivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatel stejny
s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolti na nejblizsi celé
¢islo. Piipadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného investora za
timto ti€elem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude oznamena celkova konecnd jmenovitd hodnota Dluhopisti, kterd mu byla piidélena
zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred timto oznamenim.

Pti vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopist k datu emise; po datu emise bude k ¢astce emisniho kurzu Dluhopist k Datu
emise bude pfipocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos.

Investorim nebudou ze strany Emitenta uctovany zadné naklady.

4.2 Proc¢ je tento unijni prospekt pro rist sestavovan?
Tento unijni prospekt pro rist je sestavovan z diivodu vetejné nabidky emise Dluhopisti Emitentem.
Finanéni prostiedky ziskané emisi Dluhopisti budou pouzity k nasledujicim uceliim fazenym dle priorit
Emitenta:
e nakup nemovitosti v ramci celé Ceské republiky pro obchodni ¢innost Emitenta
e financovani technického zhodnoceni nemovitosti Emitenta
e financovani developerského projektu s planovanou vystavbou infrastruktury nebo bytového domu
e poskytnuti ivéru ¢i zapujcky spolecnosti ve Skupiné
e financovani provoznich potieb Emitenta.
Naklady na piipravu emise Dluhopist Cinily cca 100 000 K¢&. Néklady na distribuci budou cinit cca
2 500 000 K¢&. Celkové naklady emise ¢ini 2 600 000 K&. Cisty vytézek celé emise Dluhopist bude roven
emisnimu kurzu vsech vydanych Dluhopisii emise, véetné piipadného navyseni, po odecteni celkovych
nakladu, tedy 47 400 000 K¢.
Nabidka DIluhopist neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku prevzeti.
Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku DIluhopist
podstatny. Nabidka DIuhopist neni predmétem zadného stietu zajmu.
4.3 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?

Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Tento doplnék dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®) pfedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spoleénym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zékona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(dale jen ,,Zakon o dluhopisech).

Tento Doplnék spolu se Spole¢nymi emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych
Dluhopist, které jsou vydavany spolecnosti Emblema s.r.o. se sidlem VarSavskd 715/36, Vinohrady,
120 00 Praha 2, ICO 079 16 027, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka C 309814, LEI 315700Q8MO6DF7INVHG65. S Dluhopisovym programem bude mozné
se seznamit v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta https://emblema.cz/ v sekci
,»Dluhopisy*.

Dluhopisy jsou vydavany jako druha emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisit 500 000 000 K¢, s dobou trvani programu 5 let (déle jen ,,Dluhopisovy
program®).

Tento Doplnék dluhopisového programu nemiize byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né
S Emisnimi podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopist uptesniuji a doplituji v souvislosti s touto
Emisi dluhopisit Emisni podminky uvefejnéné diive vyse popsanym zpisobem. Podminky, které se na
nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznac¢eny souslovim ,,nepouZije

113

S€ .

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

Diilezité upozornéni: Cislovani jednotlivych oddild Dopliku dluhopisového programu vychazi z
¢islovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisi: Emblema 111, 2028/8, Flipovani
Kratky nazev emise (FISN): Emblema/8.0 DEB 20280301
CFlI: DBFUDR

Odd’élfeni pr‘:iv? na vynos Dluhopisi formou vyluduje se

vydani Kuponii:

ISIN Dluhopisii bez kupénii: CZ0003569865

ISIN Dluhopisi s kupény: nepouzije se

ISIN Kupénu (je-li poZadovano): nepouzije se

Podoba Dluhopisi: Listinné

Forma Dluhopisii: na fad

Cislovani Dluhopisii (pokud se jedna o listinné

Dluhopisy): 0001-1000

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 50 000 K¢

Celkova piedpokladana jmenovita hodnota

emise Dluhopisii: 50 000 000 K¢

Pocet Dluhopisii: 1 000 ks

Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominoviany: koruna ¢eska (CZK)
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Provedeno ohodnoceni finané¢ni zpiusobilosti
emise Dluhopisii (rating):

nepouzije se (emisi Dluhopisi nebyl ptidélen
rating)

MoZnost oddéleni prava na vynos Dluhopisi
formou vydani Kupéni:

ne

Pravo Emitenta zvySit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisii / podminky tohoto
zvySeni:

ne; Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve
veétsi celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova
piredpokladana hodnota emise Dluhopisi

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNI KURZ

Datum emise:

1.3.2025

Lhuta pro upisovani emise dluhopisii:

14.2.2025-31.1.2028

Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisii po Datu emise:

Emisni kurz Dluhopisti vydanych po Datu emise
bude stanoven Emitentem na zékladé aktudlnich
trznich podminek. K castce emisniho kurzu
Dluhopist bude pfipoc¢ten odpovidajici alikvétni
urokovy vynos. Aktudlni emisni kurz bude
zvefejnén v sidle Emitenta, na internetovych
strankach Emitenta https://emblema.cz/ v sekci
»Dluhopisy”, pfipadné¢ sdé€len na vyzadani
emailem.

Zpusob a misto upisu Dluhopisi / adaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopisi:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zaklad¢
smluvniho ujednani mezi  Emitentem a
prislusSnymi  investory i  prostfednictvim
finan¢nich zprostfedkovatelti. Mistem upisu je
sidlo Emitenta. Vydani Dluhopisi zabezpecuje
Emitent vlastnimi silami.

Zpiisob a lhiita piedani Dluhopisi:

Dluhopisy budou ptedany do 30 dnti od zaplaceni
kupni ceny. Podminkou zaslani Dluhopist je
zaroven doruceni podepsané smlouvy o Upisu na
Korespondencni adresu emitenta. Listinné
dluhopisy budou ptedany, po pfedchozi domluve,
vpracovni dny na Korespondenéni adrese
emitenta nebo korespondenéné prostiednictvim
drzitele postovni licence.

Zpiisob a lhiita splaceni emisniho kurzu:

Bezhotovostné na bankovni ucet Emitenta ¢islo
1111001115/5500. Lhata splaceni: do 3
pracovnich dnli ode dne podpisu Smlouvy o upisu.

Zpusob vydavani Dluhopisii:

Jednorazové

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisii: Nepodiizené Dluhopisy
4. VYNOSY

Urokovy vynos: pevny

Zlomek dni: 30E/360

Dluhopisy s pevnym drokovym vynosem

pouZije se

Nominalni rokova sazba:

8 % p.a.
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Vyplata tirokovych vynosu:

jednou ro¢né zpétné

Den vyplaty troki:

1.3.2026, 1.3.2027, 1.3.2028

Rozhodny den pro vyplatu tirokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢lanku 5.7.3.1 2 5.7.3.2.
Emisnich podminek)

15.2.2026, 15.2.2027, 15.2.2028

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

nepouzije se

5. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopisi: 1.3.2028
Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty

(pokud je jiny nez v ¢lanku 5.7.3.1 2 5.7.3.2.

Emisnich podminek) 15.2.2028
Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta: Ano
Amortizované Dluhopisy nepouzije se

10. ADMINISTRATOR

Administrator:

Emitent

Urdena provozovna:

Korespondenc¢ni adresa Emitenta

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spole¢ny zastupce Vlastnika dluhopisii:

nebyl ustanoven
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K OBCHODOVANI

1. Podminky vefejné nabidky cennych papira

splaceni cennych
papiri a pro jejich
doruceni

11 Podminky platné pro Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi v Zakladnim
nabidku prospektu.
Emitent bude Dluhopisy az do celkové piedpokladané jmenovité hodnoty
Emise nabizet v§em kategoriim investord v ramci primarniho trhu.
Zemé, v nizZ je Dluhopisy budou distribuovany cestou veiejné nabidky v Ceské republice.
veiejna nabidka
provadéna
1.2 Celkovy veiejné 50 000 000 K¢
nabizeny objem
13 Lhiita veiejné Od 14.2.2025 do 25.1.2026, v piipadé schvaleni nasledného zakladniho
nabidky prospektu miize byt lhiita prodlouzena az do 25.1.2027.
Popis postupu pro Investofi budou zejména za pouziti prostfedki komunikace na dalku
Zadost / misto oslovovani Emitentem a budou informovani o moznosti tipisu nebo koupée
upisovani Dluhopistt  Dluhopist. V piipadé, Ze investor projevi zajem o upis Dluhopist, budou
s nim podminky Upisu (upisovana — pridélena jmenovita hodnota) nebo
koupé projednany pted podpisem smlouvy o tpisu. Smlouva o upisu nebo
koupi bude s investorem podepisovana osobné v misté¢ dle dohody
Emitenta a investora, nebo distan¢nim zptsobem.
14 Moznost sniZeni Pokud by i pies ptijata preventivni opatfeni doslo k upsani vice Dluhopis,
upisovanych ¢astek  nez je celkova predpokladand jmenovitd hodnota emise, je Emitent
opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud nebyly
vydany, upsany objem kratit za u¢elem dodrzeni predpokladané jmenovité
hodnoty emise tim zpiisobem, ze snizi pocet jim upsanych DIuhopist tak,
aby pomeér vysledného poctu upsanych Dluhopisi (tzn. poctu upsanych
Dluhopisii po snizeni) vici ptivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u
vSech upisovateld stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopisi se
u kazdého upisovatele zaokrouhli dolii na nejblizsi celé ¢islo. Pripadny
preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného
investora za timto ¢elem sdéleny Emitentovi. Investorovi bude ozndmena
celkova konecna jmenovita hodnota upsanych DIuhopist ve Smlouvé o
upisu. Pokud by doslo ke kraceni objemu upsanych Dluhopisti, bude
zkraceny objem neprodlené ozndmen investorovi. Obchodovani s
Dluhopisy neni, v piipadé kraceni objemu upsanych Dluhopist
investordm, mozné zapocit pied timto oznamenim.
15 Minimalni a Minimalni jmenovita hodnota Dluhopisti, kterou bude jednotlivy investor
maximalni ¢astka opravnén upsat, bude ¢init 20 000 K¢. Maximalni celkova jmenovita
Zadosti o upis hodnota Dluhopisti pozadovana jednotlivym investorem je omezena
celkovou predpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopist.
1.6 Metoda a lhuty pro  Dluhopisy budou pfedany do 30 dnti od zaplaceni kupni ceny. Podminkou

zaslani Dluhopist je zaroven doruceni podepsané smlouvy o tpisu na
Korespondenc¢ni adresu emitenta. Listinné dluhopisy budou pfedany, po
predchozi domluvé, v pracovni dny na Korespondencni adrese emitenta
nebo koresponden¢né prostiednictvim drzitele poStovni licence.
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predkupniho prava,

obchodovatelnost
upisovacich prav a
zachazeni s
neuplatnénymi
upisovacimi pravy

1.7 Zverejnéni vysledki  Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyteéného odkladu po jejim

nabidky ukonceni na webové strance Emitenta https://emblema.cz/ v sekci
,»Dluhopisy* do 28.2.2026.

1.8 Postup pro vykon Nepouzije se. S Dluhopisy neni spojeno ptedkupni pravo, ani pfednostni

prava upisu.

2. Plan rozdéleni a pridélovani cennych papirt

21 Kategorie Emitent bude Dluhopisy nabizet viem kategoriim investori v Ceské
potencialnich republice.
investori
C. tranSe nepouzije se
C. série nepouzije se

3. Postup pro oznamovani pridélené ¢astky Zadatelim

3.1 Postup pro Zadateli bude na jeho adresu oznimena celkova koneéna jmenovita
oznamovani hodnota Dluhopisti, kterda mu byla ptid€lena zaroven s jejich vydanim.
pridélené ¢astky Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred timto oznamenim.
Zadateliim

4. Stanoveni ceny

4.1 Cena za nabizené Cena kdatu emise: cena zanabizené Dluhopisy bude rovna 100 %
Dluhopisy jmenovité hodnoty upisovanych Dluhopist; cena po datu emise bude
stanovena Emitentem na zaklad¢ aktualnich trznich podminek: k Castce
emisniho kurzu Dluhopisti bude pfipocten odpovidajici alikvotni urokovy
vynos 8 %. Aktualni cena bude vzdy zvefejnéna v sidle Emitenta a na
internetovych  strankdch  Emitenta https://emblema.cz/ v  sekci
»Dluhopisy*, pfipadné mize byt navic sdélena na vyzadani emailem.
4.2 Naklady a dané Investorim nebudou ze strany Emitenta uctovany zadné naklady.
uctované na vrub
investori

5. Umisténi a upisovani

platebnich zastupcii

a depozitnich
zastupcu

5.1 Nazev a adresa nepouzije se
koordinatora
nabidky

5.2 Nazev a adresa nepouzije se
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5.3

Nézev a adresa
subjektii, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazku, a nazev a
adresa subjekta, se
kterymi bylo

dohodnuto upisovani

emise bez pevného
zavazku nebo na

zakladé nezavaznych

ujednani. Vyznamné
znaky dohod,
provize za
upsani/umisténi.

nepouzije se

5.4

Datum uzavieni
dohody o upsani

nepouzije se

6. Pijeti

k obchodovani a zptsob obchodovani

6.1 Prijeti dluhopisti na Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti
trh pro rist malych  Dluhopisti k obchodovani na trhu pro riist malych a stfednich podniki, ¢i
a stiednich podnikii  jiném trhu cennych papirii ani v Ceské republice, ani v zahranii, ani
nebo mnohostranny VvV mnohostranném obchodnim systému.
obchodni systém

6.2 Trhy pro rist Z4dné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy nebyly pfijaty na
malych a stiednich  trh pro rist malych a stfednich podniki ani mnohostranné obchodni
podniki nebo systémy.
mnohostranné
obchodni systémy,
na nichz jsou prijaty
cenné papiry stejné
tfidy jako nabizené
Dluhopisy

6.3 Zprostredkovatel Z4dna osoba nepiijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pii
sekundarniho sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke
obchodovani koupi a prodeji.

6.4 Emisni cena nepouzije se

7. Dalsi informace

7.1

Ziajem fyzickych a
pravnickych osob
zucastnénych

v Emisi/nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob
zucCastnénych na Emisi ¢i nabidce DIuhopist na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.

15




Konecné podminky dluhopisu Emblema II, 2031/6, Flipovani

7.2

Divody nabidky,
pouZiti vynosi a
naklady
Emise/nabidky

Dluhopisy jsou nabizeny za ticelem zajisténi financnich prostfedkii pro
uskute¢néni podnikatelské ¢innosti Emitenta. Vytézek emise bude pouzit
k nasledujicim ucelim fazenym dle priorit Emitenta:
- financovani nakupt nemovitosti pro obchodni ¢innost Emitenta
- financovani technického zhodnoceni nemovitosti Emitenta
- financovani developerského projektu s planovanou vystavbou
infrastruktury nebo bytového domu
- poskytovani avért ¢i zaptjcek spolecnosti ve Skupiné
financovani provoznich potfeb Emitenta.
Naklady na piipravu emise DIluhopist ¢inily cca 100 000 K¢. Naklady
na distribuci budou ¢init cca 2 500 000 K¢&. Celkové naklady emise Cinily
2 600 000 K¢&. Cisty vytézek celé emise Dluhopisti bude roven emisnimu
kurzu vSech nabizenych Dluhopisti emise po odecéteni celkovych nakladi,
tedy 47 400 000 K¢.
Ocekavany cisty vytézek emise Dluhopisti bude dle ndzoru Emitenta pro
vyse navrhované pouziti dostatecny.

7.3

Poradci

nepouzije se

7.4

Udaje od tietich
stran uvedené

v Koneénych
podminkach / zdroj
informaci

nepouzije se

8. Osoby odpovédné za Kone¢né podminky

emise Dluhopisi

8.1 Osoby odpovédné  Osobou odpovédnou za idaje uvedené v téchto Kone¢nych podminkach je
za udaje uvedené Emitent.
v Konec¢nych
podminkach Emitent prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou tidaje obsazené
v Kone¢nych podminkach, kdatu jejich vyhotoveni, v souladu se
skutecnosti a ze v Koneénych podminkach nebyly zamlceny Zzadné
skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
Za spole¢nost Emblema s.r.0. dne 11.2.2025
Vit V¢elaf, jednatel
Emblema s.r.o.
8.2 Interni schvaleni Vydani emise DIuhopist schvalil statutarni organ Emitenta dne 21.1.2025.

16




